ПРОТОКОЛ 

проведения публичных слушаний 

31 октября  2014г.

                                                                        Принимают участие 28 человек

                                                        По регистрации 21 человек 

повестка дня: Публичные слушания по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар».

Публичные слушания открывает Заборский Александр Савватиевич –председатель Комиссии по землепользованию и застройке, и.о. заместителя главы администрации МО ГО «Сыктывкар».
Секретарь: Пустырева Татьяна Владимировна — главный специалист сектора реализации генерального плана Управления архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар».

(Протокол составлен согласно электронной записи

проведения публичных слушаний)

Заборский А.С.
Добрый день. Начинаем публичные слушания по внесению изменений в Правила. Зарегистрировался 21 человек. Напоминаю, что ведется видео- и аудиозапись, поэтому вести себя корректно, выступающим до 10 минут, вопросы задавать по существу. После окончания слушаний в течение семи дней можно направлять дополнительные предложения. Они будут рассмотрены  Комиссией и включены в протокол. Меня зовут Заборский Александр Савватиевич – начальник управления архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар». Переходим к вопросам. Первый вопрос - изменение границы территориальной зоны общественного и коммерческого назначения О-1 путем присоединения ее части к зоне застройки многоэтажными жилыми домами Ж-1 в районе пересечения улиц: Петрозаводская – Лыткина для жилищного строительства. Территория мини-рынка «Орбита». Заявился собственник земельного участка – Тимушев О.С. Слово предоставляется представителю собственника Швареву Александру Николаевичу.
Шварев А.Н.

Я являюсь представителем собственника мини-рынка «Орбита» Тимушева Олега Семеновича. Вопрос в повестке дня был озвучен. Хотелось бы начать с предыстории. Мини-рынок существует давно, достаточно полюбился жителям микрорайона. В свое время это был образцовый рынок, где продавались свежие продукты. Во многом это заслуга администрации, которая управляла рынком, это очистка от снега, уборка территории. Времена меняются, изменился формат торговли, изменилась конкурентная среда. Вы все прекрасно знаете, что появилось много торговых центров вокруг, в том числе изменились потребности потребителей, соответственно тот формат торговли, который мы сейчас можем наблюдать, на сегодняшний день ни собственнику, ни жителям Орбиты не удовлетворяет условиям, в том числе условиям надзорных органов. Проходили неоднократно проверки, выносились предписания, которые физически исполнить не можем, т.к. придется нарушать конструктив всего рынка, проводить реконструкцию. Хочу обратить внимание, что недавно был пожар на рынке возле железнодорожного вокзала. Это как раз пренебрежение теми нормами, которые приводят к трагическим последствиям. Территория используется не рационально. Климатические условия такие, что у нас большое количество осадков, и представляет такое зрелище (показывает на слайде). Много балков, стоянка не полностью используется. Что мы предлагаем. Предварительно мы встречались с жителями Орбиты на эту тему, услышали их мнение, пожелания. Постарались воплотить все в этом комплексе (показывает на слайде). Что касается самого рынка? Очень переживали жители, что его закроют, не будет функционировать. В данном случае мы его переводим в формат жилого комплекса. На первом этаже будут расположены более 2000 кв.м торговых площадей, где будут все средства коммуникаций (свет, вода, канализация), где можно свободно гулять внутри с тележкой и покупать необходимый набор продуктов. Более того, собственник имеет желание сделать предложение тем продавцам, которые торгуют на рынке, занять эти места после постройки этого комплекса и продолжать работать. Было услышано пожелание в реализации продукции с приусадебных участков. Мы предусмотрели площадку. Не знаю, как мы это реализуем в проекте? Если обратите внимание, то с левой стороны от рынка будет формат торговли выходного дня. Это как раз то, что просили от нас жители района, чтобы они могли реализовывать свою продукцию. Это насытит этот комплекс посетителями, и даст возможность жителям все это приобретать. Это место уникально в Орбите, поскольку не является дворовой территорией. Территория огромная. Планируем возвести жилой комплекс этажностью 9,12,14 этажей, чтобы жители могли дополнительные квадратные метры купить, перевести детей, родителей. Орбита сейчас плохо застраивается, только дальняя, в центре практически ничего не строится. Этот комплекс небольшой, что позволит разместить большое количество стояночных мест. Жители соседних домов, от того, что там будет построено жилье, не пострадают, потому что двор обособленный, закрытый. Дом расположен достаточно далеко вглубь от проезжей части. Вся территория пешеходной зоны сохраняется. Это все, если вопросы, я готов ответить.

Калинич Т.Н.

Первый вопрос. Как была оформлена земля? Эта территория предназначалась для поликлиники, для людей. Землю продали просто человеку, который занимался рынком. Рынок мы действительно любим, вся Орбита любит и против сноса. Нигде в стране нет такого рынка, лучше нашего. Хороший рынок. Все люди переживают, никто не хочет, чтобы сносили. То, что Вы построите, красиво смотрится. Я Вас понимаю, хочется построить красивое здание. Сюда уже люди так не пойдут.   Это единственная отдушина у нас в Орбите, куда мы все идем и в горе, и в радости. Туда в первую очередь идут простые люди. Те у кого машины, едут в «Ленту», ТЦ «Июнь», «Ассорти». Мы любим рынок и еще раз просим Вас не сносить.  Я нашла законодательство, и там написано, что нельзя продавать землю, расположенную в границах зарезервированной для государственных и муниципальных нужд. У нас была муниципальная нужда, и все это знают в Орбите, что это место для поликлиники. У нас вообще нет поликлиники, у нас отдельно амбулатории, где что хотят, то и делают. Контроля там нет никакого. Я не могу сказать, что врачи совсем не работают, работают, но нам бы хотелось, чтобы у нас была своя поликлиника. Иногда приходится ходить в три больницы. Еще раз прошу рынок не закрывать. Я как представитель, я писала коллективный запрос в прокуратуру, он сюда пришел, где 500 подписей. Если хотите, я Вам за три дня соберу намного больше подписей. Эти подписи собирал совет ветеранов, я тоже туда вхожу. Я сама соберу, сегодня с кем я только не разговаривала, все тоскуют, плачут, особенно пожилые. Нам некуда будет ходить. Вы думаете, что в этот дом пойдут люди? 
Токарев Е.С.

Я прошу прощения, Токарев Евгений Сергеевич. Я прошу собравшихся представляться. Я напоминаю всем собравшимся, что для вопросов, выступлений отведено 2 минуты. Вопрос был задан.
Шварев А.Н.

Вопрос касаемо легитимности сделки, в результате чего Олег Семенович стал собственником? Знаете, я компетентно на него не отвечу, поскольку я не вдавался в подробности этих сделок. Я думаю, что если прошла регистрация права собственности, в этом участвовали государственные органы, наверно был соблюден определенный порядок, нарушений нет. Если Вы сомневаетесь в этом, Вам можно сделать определенные запросы, и Вам все пояснят. Что касается того, хотят ли жители Орбиты или не хотят? На моей практике с кем я общался из жителей Орбиты, показывая новый формат, все говорили, что их все устраивает. Это действительно облагораживание территории. Это позволит поместить хаотичную торговлю, которую мы с Вами можем наблюдать, в более разумные, хорошие рамки. Вы знаете, что продавцу чтобы сходить в туалет, приходиться закрывать дверцу, бежать в другой конец рынка. В прошлом году был случай, когда женщина, выйдя в туалет, поскользнулась, упала, сломала руку.  Этот рынок не соответствует ни санитарным, ни противопожарным нормам. Мы предлагаем более разумный вариант. Еще вопросы?

Попов А.В.

Представитель администрации рынка. Я хотел прокомментировать в виде ответа. Вопрос о закрытии рынка – это вопрос времени. Сейчас рынок работает в убыток, иногда он работает в ноль, но чаще всего в убыток. Это вопрос нескольких месяцев. Рынок, так или иначе, закроется, будет этот жилой комплекс или нет. Наша задача сейчас, чтобы выжить это партнерство с заказчиком, сделав такой формат торговли, чтобы все «плюсы» остались. Это не «Лента», будет один коридор и много магазинов, в комфортных условиях. Это будет выгодно для нас и для арендаторов. Сейчас много отдельных лотков, они отдельно платят за электричество, мы отдельно все это обслуживаем. Очень большая территория, которая не рационально используется. Наша арендная плата сейчас не конкурентная, и это в первую очередь влияет на наших арендаторов, а в конечном итоге на клиентов. Многие опасаются, что вырастет арендная плата, или продукты дорогими. Мы живем за счет арендаторов, мы хотим, чтобы они к нам вернулись. Мы сейчас будем договариваться со всеми, кто и где будет находиться. Мы, как администрация рынка хотим Вас заверить, что наша первая задача сохранить этот формат. Единственный шанс для нас сохранить рынок в том формате, в котором он сейчас существует, это сотрудничество с застройщиком. 
Заборский А.С.

Спасибо. Еще есть вопросы?

(вопросов не поступало)

Второй вопрос. Изменение границы территориальной зоны объектов транспортной инфраструктуры Т-2  путем выделения ее части в зону делового, общественного и коммерческого назначения О-1 по пр. Бумажников Эжвинского района г. Сыктывкара для строительства торгового центра. Данная территория используется как стоянка автомобилей. Вопросы есть?

(вопросов не поступало)

Переходим к следующему вопросу. Изменение границы территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами Ж-1 путем присоединения ее части к зоне Ж-3 по ул. Петрозаводской. Сегодня, на схеме видно, желтым цветом обозначена зона Ж-1, в которой строится многоквартирный жилой дом. Рядом строиться индивидуальный жилой дом. Часть обрыва, которая сегодня не используется никем, она технически, учитывая масштаб графики, попала в зону Ж-1. Предлагается вернуть ее в зону Ж-3 для обслуживания жилого дома.  

(вопросов не поступало)
Четвертый вопрос. Изменение границ территориальной зоны спортивных комплексов и сооружений Р-6 путем присоединения ее части к зоне застройки многоэтажными жилыми  домами Ж-1 в районе жилого дома № 5 по ул. Димитрова.  ТСЖ дома обратилось с просьбой о предоставлении дополнительного земельного участка для обслуживания этого дома, с целью обустройства спортивной площадки и автостоянки. Вся территория, прилегающая к этому дому, относится к зоне Р-6 (зона спорта). Если вопросов нет, переходим к следующему вопросу. 

Пятый вопрос. Изменение границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3 путем присоединения ее части к зоне озеленения специального назначения Пр-2 в п.г.т В.Максаковка. Эта территория зеленых насаждений. В городе идет программа при поддержке депутатов по сохранению зеленых территорий. вопросы будут?
(вопросов не поступало)
Шестой вопрос. Изменение границы территориальной зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности О-4 путем присоединения ее части к зоне застройки многоэтажными домами Ж-1 для строительства многоквартирного жилого дома по ул. Морозова, 91/1. Эта территория стоянки. На сегодняшний день эта стоянка перестала существовать, рядом магазин. Все действия по застройке разработаны в соответствии с Генеральным планом МО ГО «Сыктывкар». Решение о строительстве принято лет 6 назад. При утверждении правил некоторые детали не  были учтены по техническим причинам. 

(вопросов не поступало)

Седьмой вопрос. Изменение границы территориальных зон: рекреационных объектов Р-3; зона прочих городских территорий Пр-1; зона пляжей Р-4 путем присоединения их частей к зоне водного транспорта Т-4 для размещения объекта: «Яхт-клуб» по ул. Дачной в п.с.т. Выльтыдор г. Сыктывкара. У нас присутствует заявитель.
Князев Г.Ю.

ООО «Лузалес» принадлежит на праве аренды территория, на которой мы базируемся. Та территория, которая нам принадлежит, недостаточна для того, чтобы разместить те здания и сооружения, которые представляют собой яхт-клуб. В основном это будет лодочная станция, с возможностью отдыха. Там будут построены домики для отдыха, ресторан, площадки для игр детей. В настоящее время данная территория заброшенная. У нас есть желание это все облагородить и использовать по назначению. 

Заборский А.С.
Вопросы есть? 

(вопросов не поступало)

 Изменение границы территориальных зон застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3, зоны сельскохозяйственного назначения СХ, зоны делового, общественного и коммерческого назначения О-1 путем выделения их частей в зону производственно-коммунальных объектов III класса санитарной классификации П-2 для размещения газотурбинной тепловой электростанции по ул. Островского в г. Сыктывкаре. Данная территория предусматривалась для строительства жилья. Она находится в зоне влияния Сыктывкарского ЛПК. Поступило предложение от инвесторов перевести часть данной территории в производственную зону для строительства газотурбинной станции, чтобы можно было вырабатывать не только тепло, но и электроэнергию. По техническим характеристикам это возможно. Развиваться Эжвинский район будет в сторону города. Если есть предложения, мы выслушаем.  
(вопросов не поступало)
Девятый вопрос. Администрация выходит с предложением дополнить реестр  площадей по городу Сыктывкар, относящихся к территориям общего пользования», территорией в районе здания 36/1 по проспекту Бумажников, установив статус «сквер».

В правила землепользования вносятся некоторые уточнения.  

1) пункт 8 дополнить текстом следующего содержания:

«Установить максимальный размер земельного участка для обслуживания индивидуального жилого дома в размере 2000 кв.м.» 

2) подраздел «Основные виды разрешенного использования» градостроительных регламентов территориальных зон: «Ж-1 Зона застройки многоэтажными жилыми домами», «Ж-2 Зона застройки средне- и малоэтажными жилыми домами», «Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами» «ОЖ Зона общественно-жилого назначения» дополнить словами «- Базовые станции сотовой связи». 
 3) Позицию 2 таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-1 Зона застройки многоэтажными жилыми домами» изложить в следующей редакции:

«

	2
	Минимальное расстояние от здания до красной линии улиц
	м


	5



».

4) Позицию 9 таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-1 Зона застройки многоэтажными жилыми домами» изложить в следующей редакции:

«

	9
	Максимальный процент застройки земельного участка, 

кроме стоянок индивидуального легкового автотранспорта 
	%

	30



».

5) Таблицу «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-1 Зона застройки многоэтажными жилыми домами» дополнить позициями следующего содержания:
«
	11
	Минимальное расстояние от здания до границы земельного участка
	м
	3

	12
	Минимальное расстояние от объектов вспомогательного назначения  
	м
	1


».

6) Позицию 2 таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-2 Зона застройки средне- и малоэтажными жилыми домами» изложить в следующей редакции:

«

	2
	Минимальное расстояние от здания до красной линии улиц
	м


	5



».

7) Позицию 15 таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-2 Зона застройки средне- и малоэтажными жилыми домами» изложить в следующей редакции:

«

	15
	Максимальный процент застройки земельного участка,

для малоэтажной и блокированной застройки,

кроме стоянок индивидуального легкового автотранспорта 
	%

	35
50


».

8) Таблицу «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-2 Зона застройки средне- и малоэтажными жилыми домами» дополнить позициями следующего содержания:
«
	17
	Минимальное расстояние от здания до границы земельного участка
	м
	3

	18
	Минимальное расстояние от объектов вспомогательного назначения  
	м
	1


».

9) Позицию 7 таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-3 Зона индивидуальными жилыми домами» изложить в следующей редакции:

«

	7
	Максимальный процент застройки земельного участка для

индивидуальной застройки

блокированной застройки

кроме стоянок индивидуального легкового автотранспорта 
	%

	30
50


».

10) Позицию 10 таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-3 Зона индивидуальными жилыми домами» изложить в следующей редакции:

«

	10
	Максимальная площадь земельного участка, кроме детских дошкольных учреждений, средних общеобразовательных учреждений (школ) общего типа без ограничения вместимости
	кв.м

	2000


».
11) Позицию 9 таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» градостроительного регламента территориальной зоны «ОЖ Зона общественно-жилого назначения» изложить в следующей редакции:

«

	9
	Максимальный процент застройки земельного участка, кроме  стоянок открытого типа индивидуального легкового автотранспорта 
	%

	30



».

Председатель Комиссии
и.о. заместителя главы администрации                                                А.С. Заборский

Секретарь Комиссии                                                                          Т.В. Пустырева

В течение 7 дней после проведения публичных слушаний поступили коллективные обращения граждан (468 человек), поддерживающих перевод зоны общественного и коммерческого назначения О-1 путем присоединения ее части к зоне застройки многоэтажными жилыми домами Ж-1 в районе пересечения улиц: Петрозаводская – Лыткина. По другим вопросам дополнительных предложений не поступало.

Председатель Комиссии

и.о. заместителя главы администрации                                                А.С. Заборский

Секретарь Комиссии                                                                          Т.В. Пустырева
